Loi n°2009-323 du 25 mars 2009
de mobilisation pour le logement et la lutte contré’exclusion

Dispositions diverses

1- HEBERGEMENT

Plan départemental d’accueil, d’hébergement et d'isertion
des personnes sans domicile
Article 69

L’article 69 a pour objet :

- d’inclure le plan d’accueil, d’hébergement et dérton des personnes sans domicile, a
établir dans chaque département, dans le plan téépamtal d’acces au logement des
personnes défavorisées (PDALPD), en définir sesocos et préciser la spécificité de la
Région lle-de-France ou devra étre élaboré un pdgional pour assurer la cohérence
entre les plans départementaux d’accueil, d’hélmeege et d’insertion ;

- de définir les capacités en structures d’hébergene¢nen certaines catégories de
logements a atteindre par les communes qui répoaderconditions indiquées ;

- de préciser les modalités de mise en ceuvre duwpraknt a effectuer sur leurs ressources
fiscales lorsque les communes concernées ne rexmplipas leurs obligations et le calcul
du prélevement ;

- d’exclure du prélevement, en fonction de leur situ un certain nombre de communes,
notamment celles qui bénéficient de la Dotationsdédarité urbaine et de cohésion
sociale (DSUCS) et celles situées dans un EPCI éanpou non en matiere de PLH, si
le nombre de places est respecté a I'échelle dumede de I'EPCI ou de
'agglomération ;

- de préciser l'utilisation du produit du prélévement
Compte tenu des dispositions précédentes, celeartic

- remplace dans le code de l'action sociale le sché&partemental des centres
d’hébergement et de réinsertion sociale par le pligpartemental d’accuell,
d’hébergement et d’insertion des personnes sangiem

- abroge l'article 21 de la loi n° 94-624 du 21 illl994 relative a I'habitat qui prévoyait
I'établissement d’un plan d’hébergement d’'urgene® gkersonnes sans abri.

- modifie les articles 2 et 4 de la loi n° 90-4493umai 1990 visant la mise ceuvre du droit
au logement pour inclure dans le PDALPD le plarccieil, d’hébergement et d’insertion
des personnes sans domicile.

Il précise ensuite la destination et la définitaes logements-foyers, des résidences sociales,
des pensions de famille et des résidences-accueil.



Pour ce qui concerne les résidences hotelieresativa sociale, cet article 69 précise que les
ménages occupants ne nécessiteront pas d’acconmpagnsocial ou medico-social sur le
site, afin de sécuriser les gestionnaires.

Enfin, cet article inscrit dans le CCH l'obligatigpour I'exploitant d’'un établissement destiné
a I'hébergement, lorsqu’il engage une procéduregmitsion de I'hébergé dont le logement
loué meublé constitue la résidence principale, okifier cette décision (via un huissier de
justice) au Préfet, par lettre recommandée avex d&iréception, un mois avant l'audience,
afin que celui-ci informe les organismes des aalekbgement et le FSL.

Un décret en conseil d’Etat fixera les modalitéspglication.

Ce texte nécessite également la publication d'ucreiéen Conseil d’Etat pour ce qui
concerne I'élaboration du plan d’accueil, d’hébengat et d’'insertion des personnes sans
domicile.

Le VII de larticle 69 (complétant L.633-1 du CClgjécise les dénominations de certains
logements-foyers :

* la résidences sociale est destinée aux persamnéamilles mentionnées au Il de | ’article
L.301-1;

* la résidence sociale déenommeée « pension de lEamilex maison relais) est destinée a
I'accueil sans condition de durée des personnesldaituation...rend difficile | 'accés a un
logement ordinaire ;

* la résidence accueil est une pension de famildiék aux personnes ayant un handicap
psychique.

Le VIII de l'article 69 modifie substantiellemenatticle L. 443-15-6 qui avait été introduit
en 2006 au sein du code de la construction ethaéitation pour ouvrir expressément la
possibilité pour les organismes d'HLM, les colleités territoriales et les sociétés
d’économie mixte de vendre a certaines personnesl@so des logements-foyers leur
appartenant. L’intention du législateur était denpattre la clarification et la codification

spécifique du régime juridique de la vente de tegtires collectives.

Cependant, la rédaction initiale de l'article L 4436 ne constituait pas une base juridique
suffisante pour répondre tout a la fois au souajetion des opérateurs de logements social
et au souci des pouvoirs publics de ne pas mettgeeel la vocation sociale des logements-
foyers. En effet, une fois la premiére vente efféetet a I'expiration de la convention APL
conclue en application de I'article L. 351-2 du CQ@Fune durée d’'un an avec possibilité de
libre dénonciation anticipée) et opposable a toappétaire en vertu de I'article L. 353-4 du
CCH, le logement-foyer pouvait sortir du parc sbcia

La nouvelle rédaction de l'article L 443-15-6 eneadonc davantage les ventes :

- en reprenant la condition d’ancienneté de la ditenapplicable aux logements
locatifs sociaux ordinaires, soit une durée dertdite de dix ans, comme préalable a
la vente ;

- enintroduisant I'obligation a la charge des noumelaailleurs de respecter pendant au
moins dix ans a compter de la vente des régledribiaion sous condition de
ressources et de fixation de redevance par I'agtadministrative. Ces regles seront

précisées par un décret en Conseil d'Etat.



Par ailleurs, l'article est complété par des digpmss d’ordre financier. Ainsi, en ce qui
concerne le sort des emprunts contractés par ¢gmismes d’HLM avant la premiere vente,
des dispositions de nature a permettre la bonneldimcertaines cessions sont prévues : le
transfert des emprunts est possible au bénéficeadesteurs visés a l'alinéa premier de
l'article L 443-15-6. En revanche, il est prévuramboursement par I'organisme des aides
percues de I'Etat depuis moins de cing pour effrcties travaux d'amélioration du logement-
foyer. En outre, il est prévu que le surplus dudpibde la vente par un organisme d’HLM
soit affecté par ce dernier dans les mémes conditgue le surplus issu de la vente de
logements sociaux ordinaires.

Enfin, les articles L. 632-1 et L. 632-2 (c’estidedes mesures de protection des occupants
de meublés) sont dorénavant d’ordre public, toclimsses contraires sont ainsi nulles.

Veille sociale départementale
Article 71

Cet article, comme le suivant, précise le réleeefonctionnement de la veille sociale qui

consiste a mettre en place un dispositif charg@rdeéder a une premiére évaluation de la
situation des personnes en difficulté avant detester vers les structures adaptées.

Le préfet du département est informé en temps désl places vacantes dans le parc
d'hébergement.

Veille sociale en lle-de-France
Article 72

En lle-de-France, c’est un dispositif régional w&gqui sera mis en place, sous l'autorité du
Préfet de Région.

Ces articles 71 et 72 sont d’application immédiate.

Hébergement d’'urgence
Article 73

Cet article rappelle le principe de I'inconditiofitea de I'accueil en hébergement d’'urgence
de toute personne en situation de détresse effillitdies prestations dont les personnes
accueillies bénéficient.

Cet article est d’application immédiate.

Femmes enceintes et meres isolées
Article 68

Dans l'objectif d'harmoniser les pratiques de tdes départements, l'article 68 rend
obligatoire pour les conseils généraux, I'accdes femmes enceintes et meres isolées avec
leurs enfants de - de 3 ans « notamment parcelegi'®nt sans domicile ».



2- AUTRES MESURES DIVERSES

CGLLS / financement ANRU
Article 5

Cet article prévoit que la Caisse de garantie derteent locatif social (CGLLS) verse un montant de
30 millions d'euros par an a 'ANRU jusqu'au tenePNRU, ainsi qu’un concours exceptionnel de 3
millions d’euros permettant de compléter les veeaminsuffisants de I'année 2007.

Vente HLM — Plus-values
Article 12

L’article 12 a pour objet de modifier l'article 148-12-1 du CCH relatif au dispositif anti-
spéculatif mis en ceuvre lors d'une vente d’'un logeinsocial lorsque I'acquéreur personne
physique a acquis son logement a un prix inféréeliestimation du service des domaines et
gu’il revend ce logement dans les cing ans quieticette acquisition.

Désormais il sera tenu de verser a l'organisméMHiu SEM une somme égale a la
différence entre le prix de vente et le prix d’asgion. Cependant cette somme ne pourra
pas exceéder I'écart constaté entre I'évaluatiote fgiar le service des domaines lors de
'acquisition et le prix d’acquisition. Il s’agitimplement, pour 'acquéreur, de restituer a
'organisme HLM, au plus, le montant de I'avantalgat il a bénéficié lors de I'acquisition.

Cette disposition est d'application immédiate.

Vente HLM
Article 63

L’article 63 est d’application immédiate et a pobjet de clarifier le droit.

Il soustrait expressément toute cession d'immeubtexlue au profit d'un organisme d’HLM du
champ d’application des mesures protectrices degdoes qui sont prévues par la loi n° 75-1351 du
31 décembre 1975 dans sa rédaction issue deria &6106-685 du 13 juin 2006 lorsque des logements
locatifs sont vendus dans le cadre d’une opératommunément appelée « vente a la découpe ».

En effet, des dispositions spéciales du CCH - sieleras, les dispositions de l'article L. 442-
6 ou de larticle L. 443-11-, prescrivent le magmtidans les lieux ou le relogement des
locataires dont les logements sont vendus a desisrges d’HLM.

Des dispositions similaires sont également prévpaes l'article 63 pour les cessions

d'immeubles conclues au profit de SEM, a conditigo’il s'agisse de logements
conventionnés a I'APL.

Agence nationale pour la cohésion sociale et I'égéldes chances
Article 67

L’article 67 réécrit les dispositions concerna®@'SE et notamment modifie sa gouvernance
tant nationale que locale et précise ses missions.



Livre Foncier
Article 102

L’article 102 modifie la loi du ¥ juin 1924 mettant en vigueur la législation ciVitancaise
dans les département du Bas-Rhin, du Haut-Rhireda dVioselle, pour ce qui concerne le
livre foncier.

Désormais, ce livre foncier, dont le service estues par le tribunal d'instance et par
I'établissement public prévu par la loi n° 2002-3i64 mars 2002, peut étre tenu sous forme
électroniqueLes annexes a ce livre foncier peuvent égalemeato@inservées sur support
électronique et consultées dans des conditionsdipar décret en Conseil d’Etat.

bY

Toute contestation relative au service du livrecfen ou a ses annexes releve de la
compétence du juge judiciaire.

Un décret en Conseil d’Etat, pris aprés avis dédemission nationale de I'informatique et

des libertés, détermine la liste des données caes, les modes de consultation et les
conditions dans lesquelles s’exerce le libre aeeBsdonnées du livre foncier et du registre
des dépots.

SACICAP
Article 104

L'article 104 modifie l'article L. 215-1-1 du codie la construction et de I'habitation pour
préciser que les participations prises par uneegb@nonyme coopeératives d'intérét collectif
pour l'accession a la propriété (SACICAP) dans autee SACICAP ne sont pas soumises a
l'obligation d'étre supérieures au tiers du capiéala société intéresseée.

Cet article est d'application immédiate.

Etablissement public foncier — Revente a un baillewsocial
Article 105

L’article 105 compléte le 8° du Il de I'article 1%0du code général des impdts et porte de un
a trois ans le délai maximal de revente a un haibecial des biens immobiliers initialement
acquis par un établissement public foncier d’Etatua établissement public foncier local,
auprés de propriétaires ayant bénéficié d’une eatio@ de taxe sur les plus values.

Les dispositions de cet article saltdpplication immédiate.

LME — Surface commerciale
Article 114

L’article 114 corrige une imprécision de la loi m@dernisation de I'économie s’agissant des
agents habilités a rechercher et constater legdtidns en matiere de surface commerciale.



Mesures de protection concernant
certains vendeurs de biens immobiliers
Article 116

L’article 116 crée, apres l'article L. 281-1 du code de lastmiction et de I'habitation, un
titre IX intitulé « Mesures de protection concermeertains vendeurs de biens immobiliers »
composeé des articles L. 290-1 et L. 290-2. Il prehobligation, a peine de nullité, de faire
constater par acte authentique toute promessende ¥ensentie par une personne physique et
ayant pour objet la cession d'un immeuble ou d’'umitdéel immobilier, dont la validité est
supérieure a dix-huit mois, ou toute prorogatiomnd’ telle promesse portant sa durée totale a
plus de dix-huit mois. Il prévoit également, a gedie nullité, I'obligation de prévoir dans une
telle promesse de vente une indemnité d’immobibsaui doit étre déposée entre les mains
du notaire.

Les dispositions de cet article sont applicables @momesses de vente consenties a compter
du 2*juillet 2009.

Liens entre agents immobiliers et banques ou socés financieres
Article 122

L’article 122 crée, dans la loi n° 70-9 du 2 jamviEd70 réglementant les conditions
d’exercice des activités relatives a certainesatars portant sur les immeubles et les fonds
de commerce, un article 4-1. Il prévoit I'obligatipour les agents immobiliers apparentés a
des banques ou a des sociétés financiéres paredsesde nature capitalistique ou juridique
d’en informer leurs clients.

Les dispositions de cet article qui répondent asowhait de transparence en obligeant les
agents immobiliers liés a des établissements fieemia informer leurs clients sur la nature de
ces liens sont d’application immédiate.

Mayotte
Article 124

L’article 124 rend applicables a Mayotte les dispiass de la loi relatives au code de
'urbanisme. Il apporte également les correcti@@dactionnelles nécessaires aux dispositions
de ce code d’'ores et déja applicables a Mayotte.

L’article 124 est d’application immédiate.



